ZASADY PRO VYSTAVBU NA UzZEMI
MESTYSE NETVORICE
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Zastupitelstvo méstyse Netvofice v souladu s ust. § 84 odst. 4 zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni (dale jen ,zakon o obcich") schvalilo
tyto zasady pro vystavbu na Uzemi méstyse Netvorice (dale téz jen jako ,zasady pro
vystavbu"):

I. PREAMBULE

Méstys Netvofice je v souladu s ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, povinen peCovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a potfeby svych
ob&anl. V rdmci plnéni této své povinnosti klade ddraz na zvySovani kvality Zivota
obyvatel obce mj. na Urovni zajistovani jejich bydleni, obchodl a sluzeb a vefejné
infrastruktury.

Nova vystavba pro bytové i nebytové Ucely by vSak bez rozsiteni, resp. vybudovani
nové verejné infrastruktury a soucasného investovani do stavajici verejné
infrastruktury zpQsobila vyraznou z&t&? pro stavajici vefejnou infrastrukturu. Mohla by
tak ohrozit jeji radny a ekonomicky udrzitelny provoz.

Je proto zadouci, aby nova vystavba na Uzemi méstyse Netvorice a spoluprace méstyse
Netvorice se stavebniky souvisejici s touto novou vystavbou byla koordinovana a
upravena transparentnimi a nediskriminujicimi pravidly, které budou potencialnim
stavebnikim predem znamy.

Cilem téchto zasad pro vystavbu je vymezeni souboru pravidel pro zajemce o novou
vystavbu na Uzemi méstyse Netvofice, zejména ve vztahu k podileni se na nakladech,
které jejich stavebni ¢innost vyvold na Urovni vefejné infrastruktury. Byt pfispévek
stavebnikl na rozvoj verejné infrastruktury stanoveny v rdmci téchto zdsad pro
vystavbu je vymezen jako dobrovolny, bez odpovidajici spolulcasti stavebnika na
rozvoji verejné infrastruktury, resp. bez respektovani téchto zasad pro vystavbu
nebude zpravidla mozné stavebni zamér posoudit jako jsouci v souladu se zajmem
ob&an{ a tudiZ ani za jsouci v souladu se zdjmem méstyse Netvofrice.

II. VYKLADOVA USTANOVENI

Nebude-li dale uvedeno jinak, maji nasledujici vyrazy ¢i slovni spojeni uvedené
v téchto zdsadach pro vystavbu nasledujici vyznam:

a) Méstys Netvorice: Méstys Netvorice, ICO: 002 32 360, se sidlem Netvofice,
Mirové nameésti 19, PSC 25744;

b) Stavebnik: Pravnicka Ci fyzicka osoba, ktera hodla na Uzemi méstyse Netvorice
realizovat stavebni zamér. Stavebnik, ktery hodld realizovat stavebni zamér
nikoliv v rdmci své podnikatelské cinnosti, ale vyhradné za Ucelem zajisténi
vlastniho bydleni nebo bydleni osob blizkych ma& narok na slevu ve vysi 80%
z financ¢niho pfispévku uvedeného nize v ust. ¢l. IV. téchto zdsad pro vystavbu;

c) Stavebni zamér: Jakakoliv planovand stavba, bytového ¢i nebytového
charakteru. Za stavebni zamér se povaZuje i zména jiz dokoncené stavby, vyvola-
li takova zména nutnost vystavby ¢i zmény stavajici verejné infrastruktury;

d) Bytovy zamér: Planovana stavba pro bydleni. Definice stavby pro bydleni se Fidi
platnymi stavebnimi pfedpisy, zejména stavebni zakonem.



e) Nebytovy zamér: Planovana stavba, zafizeni, cinnosti a technologie pro
komercni vyuziti a ubytovaci sluzby.

f) VerFejna infrastruktura: Pozemky, stavby a zafizeni slouzici verejné potrebé.
Nebude-li v platnych stavebnich predpisech, zejména ve stavebnim zakoné,
stanoveno jinak, povazuje se za vefejnou infrastrukturu zejména dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obCanské vybaveni
a verejna prostranstvi.

g) VefFejna infrastruktura bezprostredné souvisejici se stavebnim zamérem:
Vesdkera verejna infrastruktura nezbytnd pro realizaci stavebniho zaméru, at jiz
spocivajici v potfebé vybudovani nové verejné infrastruktury nebo v potrebé
rekonstrukce a/nebo rozsireni stavajici.

h) Ostatni dotcena verejna infrastruktura: \Verejna infrastruktura mimo verejnou
infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se stavebnim zameérem, k potrebé jejihoz
vybudovani, udrzby, rekonstrukce a/nebo rozsifeni prispéje realizace stavebniho
zameéru.

i) Smlouva: Smlouva o spolupraci na Uzemnim rozvoji, jejimz pfedmétem je
specifikace podminek tykajicich se poskytnuti pfispévku na ostatni dotcenou
infrastrukturu a/nebo podminek vystavby a prevodu vlastnického prava k
verejné infrastrukture bezprostifedné souvisejici se stavebnim zamérem ve
prospéch méstyse Netvofice a/nebo podminek vystavby verejné infrastruktury
bezprostfedné souvisejici se stavebnim zamérem, aniz by byla verejnd
infrastruktura prevadéna na méstys Netvofrice.

Pojmy definované v tomto ustanoveni v jednotném cCisle maji shodny vyznam i v
mnozném Cisle a naopak, nebude-li vyslovné stanoveno jinak.

III. ZAKLADNI USTANOVENI

Tyto zdsady pro vystavbu se vztahuji na realizaci stavebnich zdmé&rd na Gzemi méstyse
Netvofice.

Tyto zdsady pro vystavbu nezakladaji jakékoliv naroky stavebnikdl, & jinych osob via¢i
méstysu Netvofrice.

Postup podle téchto zasad pro vystavbu a jejich aplikace nenahrazuje zadna spravni
fizeni.

Jakékoliv akty vydané meéstysem Netvorice podle téchto zasad pro vystavbu nelze
povazovat za stanoviska, vyjadfeni, namitky Ci jiné spravni akty vydavané v ramci
spravnich Fizeni.

IV. FINANCNI PRISPEVEK

Na ndaklady na udrzbu, rekonstrukci, rozsifeni a/nebo zbudovani ostatni dotcené
verejné infrastruktury prispivaji stavebnici formou dobrovolného financniho pfispévku
(dale téz jen jako ,financni pFrispévek").



Financni pFispévek tedy predstavuje dobrovolny financni podil stavebnika na udrzbé,
rekonstrukci, rozsifeni nebo zbudovani ostatni dotéené verejné infrastruktury.

Vyse financniho prispévku je specifikovana v Priloze €. 1 téchto zasad pro vystavbu.

Uhradou finanéniho prispévku neni dotéena povinnost stavebnika zajistit na své
naklady vybudovani verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se stavebnim
zamérem, zejména Casti verejné infrastruktury nezbytné pro napojeni stavebniho
zaméru na stavajici verejnou infrastrukturu méstyse Netvorice.

V pfipadé, Ze je predmétem stavebniho zaméru rekonstrukce a/nebo pfistavba,
vychazi se pfi urceni vySe finan¢niho prispévku vyhradné z navysené plochy.

Mezi méstysem Netvorice a stavebnikem bude uzavfena prislusna smlouva podrobné
upravujici podminky financniho pfispévku, vcetné jeho splatnosti.

V pfipadé, ze dojde po uzavieni smlouvy nebo zahajeni vystavby stavebniho zaméru
ke zméné stavebniho zaméru majici vliv na vysi finan¢niho prispévku, stavebnik o tom
méstys Netvofice neprodlené informuje a vyse financéniho prispévku bude adekvatné
zménéna a pripadny rozdil doplacen ¢i vracen. Byla-li pfed timto ozndmenim uzaviena
smlouva, bude soucasné uzavien prislusny dodatek smlouvy reflektujici tuto
skute¢nost. Nebude-li stavebni zdmér vibec realizovan, bude stavebnikovi vracen
financni prispévek v plné vysi, pozada-li stavebnik o jeho vraceni nejpozdéji do 1 roku
od jeho Uhrady.

V pripadé, Ze stavebnik, ktery uplatil slevu ve vysi 80% z financ¢niho pfispévku, do 3
let od vydani rozhodnuti o povoleni uzivani jim zrealizovaného stavebniho zaméru
tento proda, & jinym zplsobem prevede, doplati do 2 mésici od takového prevodu
financni prispévek v plné vysi, tj. zbyvajicich 80% financniho prispévku. Tato
povinnost k doplaceni financniho prispévku se netykd bezuplatného prevodu
stavebniho zdméru v rdmci rodiny stavebnika a z dGvodu dédéni.

V. NEFINANCNI PRISPEVEK (VECNE PLNENTI)

Financni prispévek Ize zcela nebo z ¢asti nahradit prispévkem nefinanc¢niho charakteru
(vécnym plnénim) za nasledujicich podminek:

a) Souhlasi-li s tim jak stavebnik, tak méstys Netvofice;

b) Je-li ujednana konkrétni forma vécného plnéni a jeho ocenéni znalcem na naklady
stavebnika;

c) Bude-li hodnota vécného plnéni vyssi nez vyse financniho prispévku, nebude
takovy rozdil stavebnikovi jakkoliv kompenzovan, ani stavebnikem pozadovan.

Vécné plnéni Ize ujednat zejména formou:

a) Udrzby, rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani verejné infrastruktury nijak
nesouvisejici se stavebnim zamérem;

b) Bezuplatného pfevodu nemovitosti;

c) Udrzby verejného prostranstvi.

O konkrétnich podminkach poskytnuti vécného pinéni bude uzaviena pfislusna
smlouva.



Ust. ¢l. IV odst. 7 téchto zasad pro vystavbu se na nefinancni pfrispévek aplikuje
obdobné. Pokud by mél byt nefinancéni prispévek vracen, je na volbé méstyse
Netvorice, zda vrati prislusny nefinancni prispévek stavebnikovi nebo zda stavebnikovi
poskytne ekvivalent odpovidajici vysi financniho prispévku. Vraceni ekvivalentu
financniho prispévku namisto poskytnutého nefinancéniho prispévku se aplikuje téz
vzdy, neni-li jiz vraceni nefinancniho prispévku z jeho povahy mozné.

Ust. ¢l. IV odst. 8 ve spojeni s ust. ¢l. II odst. 1 pism. b) zasad pro vystavbu ohledné
slevy z financiho prispévku a jeho pripadného doplaceni se uplatni i na nefinanci
prispévek. Doplaceni prispévku lze provést i formou nefinanc¢niho pfispévku, a to za
podminek stanovenych v tomto ust €l. V zdsad pro vystavbu pro Uhradu prispévku
nefinan¢niho chrakteru.

VI. VYLUKY Z FINANCNIHO PRISPEVKU

Financni prispévek nebude pozadovan:

a) Bude-li stavebnikem méstys Netvofice nebo pravnicka osoba jim zalozena nebo
zFizena;

b) Ma-li méstys Netvorice se stavebnikem uzavienou smlouvou, na zdkladé niz dojde
k pfevodu stavebniho zaméru do majetku méstyse Netvofice nebo pravnické osoby
jim zaloZené nebo zfizené;

c) Je-li stavebnikem neziskova organizace se sidlem v méstysu Netvorice a soucasné
spolupodili-li  se méstys Netvofice na financovani stavebniho zaméru
prostfednictvim ucelového financ¢niho pFispévku anebo dotace.

d) Je-li stavebni zamér ve smyslu sdéleni Komise EU ¢. j. 2012/C 8/03 ,Ramec pro
kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017" sluzbou obecného
hospodarského zajmu ¢i obdobnou sluzbou.

Na zakladé odlvodné&né Zadosti stavebnika mdZe byt od pFijeti Ghrady finanéniho
prispévku zcela nebo z¢asti upusténo. Schvaleni této zadosti podléha schvaleni Rady
méstyse Netvorice, je predmétem individudlniho posouzeni a neni na néj pravni narok.
V pripadé, ze stavebnik zada o upusténi ¢astky vyssi nez 20 tis. K¢, rozhoduje o jeho
zadosti Zastupitelstvo méstyse Netvofice.

VII. PREVOD VEREINE INFRASTRUKTURY VYBUDOVANE
STAVEBNIKEM

Vybudovani vefejné infrastruktury, bezprostifedné souvisejici se stavebnim zamérem,
véetné jejiho rozsifeni a rekonstrukce, zejména verejné infrastruktury nezbytné pro
napojeni stavebniho zaméru na stavajici vefejnou infrastrukturu méstyse Netvofice,
zajistuje na své naklady stavebnik.

Méstys Netvofice neni povinen prevzit vefejnou infrastrukturu vybudovanou
stavebnikem do svého vlastnictvi ani do své spravy.

Méstys Netvorice v ramci predvidatelnosti deklaruje, Ze nebude souhlasit s pfevodem
vlastnického prava k verejné infrastrukture na svou osobu zejména tehdy, nebude-li
zhotovena v souladu s pravnimi predpisy, technickymi normami CR, Gzemné planovaci
dokumentaci a/nebo predem stanovenymi pozadavky méstyse Netvorice, vcetné



pozadavk( sjednanych ve smlouvé uzaviené se stavebnikem.

Bude-li méstys Netvorice souhlasit s prevodem verejné infrastruktury do svého
vlastnictvi a soucasné bude-li mit prislusny stavebnik o pfevod vlastnického prava
k dané verejné infrastrukture ve prospéch méstyse Netvorice zdjem, dojde k prevodu
vlastnického prava na zakladé prislusné smlouvy, v rdmci niz budou stanoveny
konkrétni podminky prevodu. O predani a prevzeti verejné infrastruktury méstysem
Netvorice od stavebnika bude sepsan predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami. Nebezpedi skody prejde na méstys Netvorice az okamzikem protokolarniho
prevzeti. Méstys Netvorice je opravnén v pfipadé vad verejné infrastruktury jeji
prevzeti odepfit a pozadovat nejprve jejich odstranéni. V pfipadé, Ze stavebnik
odmitne tyto vytknuté vady odstranit, je méstys Netvofice opravnén na naklady
stavebnika nechat vypracovat odborné vyjadrfeni a/nebo znalecky posudek
k posouzeni existence téchto vad. Do okamziku obdrzeni pfislusného odborného
vyjadreni a/nebo znaleckého posudku, pfipadé do odstranéni vad (bude-li jejich
existence v ramci odborného vyjadfeni a/nebo znaleckého posudku potvrzena) neni
meéstys Netvofice povinen verejnou infrastrukturu prevzit.

VIII. PROCESNI CAST ZASAD PRO VYSTAVBU
A. PREDBEZNE STANOVISKO KE STAVEBNIMU ZAMERU

Stavebnik, ktery hodla na Gzemi méstyse Netvofice realizovat svij stavebni zdmér,
poda pred zapocetim jeho realizace pisemnou zadost o vydani predbézného stanoviska
meéstyse Netvorice k tomuto zamyslenému stavebnimu zaméru. Vzor této Zadosti tvofi
Pfilohu €. 2 téchto zasad pro vystavbu. Povinnou pfilohou této zadosti je:

a) projektova dokumentace stavebniho zaméru obsahujici nalezitosti stanovené
pravnimi predpisy (véetné tedeni dopravy v klidu, rozvinutych pohledl a
vizualizaci, pokud jsou zpracovany);

b) souhlasné stanovisko/vyjadreni vlastnika, pfipadné provozovatele siti verfejné
infrastruktury, neni-li jim méstys Netvorfice, k pfipojeni stavebniho zaméru na
dany typ infrastruktury, je-li pfipojeni k nim nezbytné pro realizaci stavebniho
zameéru.

Zadost o predbézné stanovisko Ize podat v listinné nebo elektronické podobé. Je-li
74dost podavana elektronicky, musi byt poddna zplisobem, stanovenym pravnimi
predpisy pro elektronické Ukony, a soucasné veskeré jeji prilohy musi byt
zkonvertovany ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a
autorizované konverzi dokumentl. V pfipadé, Ze Z&adost bude nelplnd & bude
vykazovat jiné vady, bude stavebnik (Zadatel) vyzvan k jejich odstranéni a soucasné
mu bude k tomuto odstrané&ni poskytnuta primétena lhdta.

Méstys Netvorice je povinen zaslat stavebnikovi pfislusné predbézné stanovisko do 30
dni od obdrzeni zadosti o jeho vydani prosté jakychkoliv vad. V pfipadé obsahlych di
v jiném ohledu nestandardnich stavebnich zdmé&rQ je méstys Netvofice opravnén tuto
Ihdtu priméFené& prodlouzit. O pripadném prodlouzeni lhity je méstys Netvorice
povinen stavebnika informovat.

Predbézné stanovisko bude obsahovat zejména specifikaci podminek, jejichZz splnéni
je nezbytné pro to, aby mohl byt stavebni zamér posouzen jako jsouci v souladu
s témito zdsadami pro vystavbu z pohledu pozadavkd na vefejnou infrastrukturu.



Spolu s timto stanoviskem mdZe méstys Netvofice predlozit stavebnikovi i navrh
pfislusné smlouvy.

Pfedbézné stanovisko nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem
meéstyse Netvorice jakozto UCastnika stavebniho Fizeni. Predbézné stanovisko neni ani

stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury a/nebo stanoviskem
vydanym pFi pofizovani regulaéniho planu ve smyslu pFisludnych stavebnich ptfedpisu.

B. USTNI JEDNANI SE STAVEBNIKEM
Stavebnik je opravnén vznést vi¢&i méstysu Netvofice pisemny podnét k zahajeni
ustniho jednani o predbézném stanovisku ke stavebnimu zaméru a/nebo o navrhu
smlouvy.
Tento podnét je stavebnik opravnén vznést nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy obdrzi
prislusné predbézné stanovisko nebo navrh smlouvy. Soudasti podnétu musi byt
pisemné stanovisko stavebnika ke stavebnimu zaméru a/nebo navrhu smlouvy.

O vysledku ustniho jednani bude zhotoven zapis.

V odlvodnénych ptipadech Ize vznést podnét k Ustnimu jednani opakované.

IX. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Tyto zadsady pro vystavbu nabyvaji platnosti dnem schvaleni zastupitelstvem méstyse
Netvorice a ucinnosti dne 16.10.2023.

Tyto zasady pro vystavbu se nevztahuji na pravni poméry vzniklé pfede dnem nabyti
ucinnosti téchto zasad pro vystavbu.

Nedilnou soucasti téchto zdsad pro vystavbu jsou nasledujici pFilohy:

- Priloha ¢&. 1: Specifikace urceni vyse financniho prispévku,

- Priloha ¢. 2: Vzor Zadosti o predbézné stanovisko ke stavebnimu zaméru.

Tyto zadsady pro vystavbu jsou dostupné na webovych strankach méstysu Netvorice
dostupnych na adrese: https://www.netvorice.cz/.

Smlouvy uzavirané na zakladé téchto zasad pro vystavbu uzavird méstys Netvofice
v postaveni soukromopravniho subjektu v rdmci vykonu samostatné pdsobnosti.
Uzavieni smlouvy tak nema vliv na prava méstyse Netvofice jakozto uUcastnika
spravnich Fizeni.


https://www.netvorice.cz/

