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a) Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na_zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni_pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadil na_ udrzitelny

rozvoj uzemi

1. Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace Uzemniho planu Netvofice

Dne 18. 1. 2018 vydalo Zastupitelstvo méstyse Netvofice uzemni plan Netvofice, ktery nabyl
ucinnosti dne 6. 2. 2018. Od té doby byla pofizena a vydana jesté zména €. 1 Uzemniho
planu Netvofice pofizovana zkracenym postupem prostfednictvim obsahu, nabyla ucinnosti
dne 4. 1. 2019.

Zpracovana Uzemné& planovaci dokumentace UP Netvofice ve znéni zmény & 1 je
zpracovana vsouladu se 4. uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladi
StfedoCeského kraje, které byly zpracovany a nasledné projednany zastupitelstvem
Stfedodeského kraje dne 19. 9. 2017. Déle je izemné planovaci dokumentace UP Netvofice
ve znéni zmény €. 1 zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje ve znéni jejich prvni aktualizace s ucinnosti od 26. 8. 2015.

Administrativni uzemi méstyse Netvofice lezici ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti BeneSov je tvofeno viastnimi Netvoficemi a péti pfidruzenymi sidly, kterymi jsou
Dunavice (v€etné osady Vidrholec), Lhota, Maskovice, Tuchyné a VSetice (vCetné osady
Radéjovice).
Navrh koncepce rozvoje feSeného uzemi vychazi z polohy feSeného uzemi mezi dvéma
atraktivnimi udolnimi lokalitami fek Vitavy a Sazavy pfi pfedpokladu vyuziti stavajiciho
dobrého dopravni napojeni celého feSeného Uzemi a zohlednéni zaméru na realizaci dalnice
D3 a prelozky silnice 1lI/1057. Dale je zohlednéna i stavajici technicka infrastruktura
a zaméry na jeji rozSifeni a doplnéni. Navrhem uzemniho planu je zohlednéna poloha
FeSeného Uzemi v sousedstvi pFirodniho parku Stfed Cech a stavajici venkovsky charakter
feSeného Uzemi (pfedevsim v piidruzenych mistnich &astech). Uzemni plan zachovava
dominantni funkci nezastavéného uzemi, kterou je zemédélstvi a vytvari pfedpoklad pro
posileni vyvazeného rozvoje feSeného Uzemi. Kromé& rozvoje ploch pro novou bytovou
vystavbu, ktera je situovana prioritné do Netvofic, je navrzena stabilizace a ¢aste¢né posileni
ekonomické zakladny obce prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a skladovani (rozsSifeni
stavajicich arealtu). Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni (plochy pro sport
a hibitov). Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny pfevazné v navaznosti na zastavéné
uzemi jednotlivych sidel tak, aby byla zachovana jejich stavajici kompaktni struktura. V ramci
usporadani krajiny je fesen prichod prvkl systému USES a jeho navaznost na sousedni
obce. Uzemni plan rovnéz fesi prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych mistnich
casti.
Navrhem uzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného uzemi, mezi které
patfi zejména:

— hodnotné krajinné prostfedi s pestrou skladbou pozemku a ¢lenitym reliéfem

— rozsahlé lesni porosty v jihovychodni a severozapadni Casti feSeného uzemi

— drobné enklavy zelené v zemédélsky vyuzivané Casti feSeného uzemi

— zachovala struktura zastavby v Dunavicich (naves véetné ploch rybnikd a pfiléhajici

zastavba), v Maskovicich (naves a pfiléhajici zastavba), v Netvoficich (Mirové
namésti a pfiléhajici zastavba a navesni prostor u kostela vcetné souvisejici
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zastavby), v Tuchyni (zastavba podél silnice tvofici podlouhly navesni prostor) a ve
V3eticich (naves a pfiléhajici zastavba)

skute¢nost, ze feSené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy

nemovité kulturni pamatky

stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury

Z hlediska koncepce uspofadani krajiny je uzemnim planem v feSeném uzemi respektovano
jeji stavajici usporadani, pro které je charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a lesni
hospodareni.

Uzemni plan dale vymezil plochy pro lokalni tzemni systém ekologické stability (USES),
pfi¢emz prvky regionalniho a nadregionalniho USES se na spravnim Uzemi nenachazeji,
a dale vymezil nize uvedené plochy pro umisténi sidelni zelené:

Ozn. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti k.u. Vyhodnvc.x’:enl
plochy vyuziti
Z36 |Plocha zelené na vefejnych prostranstvich Netvofice Navrh n’enaplr)en,
nadale trva
Navrh Iné
Z49 | Plocha zelené soukromé a vyhrazené Tuchyné avr n’enap r’1en,
nadale trva
N1 |Plocha zelené ochranné a izolaéni Netvorice Navrh n’enaplr}en,
nadale trva
N2 | Plocha zelené ochranné a izolaéni Netvorice Navrh n'enaplr’1en,
nadale trva

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byla platna uzemné planovaci

dokumentace vydana

Od doby vydani a nabyti G&innosti tizemné& planovaci dokumentace UP Netvofice véetné
zmény €. 1 doSlo k nasledujicim zmé&nam:
1. Dne 26. 4. 2018 vydalo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje 2. aktualizace ZUR

Stfedogeského kraje, ktera se vSak spravniho tzemi méstyse nedotyka. Zadné dalsi

aktualizace ZUR Stfedogeského kraje nebyly v tuto chvili vydany.

5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladli obce s rozsifenou plisobnosti

BeneSov 2020 pro zpracovani zmény €. 2 Zadné pozadavky nespecifikovala.

Dne 2. zafi 2019 byly schvaleny usnesenimi vlady €. 629 a 630 aktualizace €. 2

a aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje CR; a dne 17. srpna byla schvélena

usnesenim vlady 6. 833 aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR. Na zakladé

aktualizace ¢&. 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR lezi ORP Bene$ov v nové vymezené

Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi

suchem. Specificka oblast nebyla zpFesnéna v ZUR SK. Pro Fe$ené Gzemi vyplyvaiji

z této specifické oblasti nasledujici ukoly pro uzemni planovani, které budou

ve zméneé ¢. 2 provéfeny a v pfipadé potfeby provedeny odpovidajici navrhy:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retenCnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim
uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich
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ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pady (zejm. velké plochy orné pudy
rozClenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajiné,

c) vytvaret uUzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami
v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich
ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napfr.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopa,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeCeni pozadavki na dodavky vody v obdobi hydrologicky
nepriznivych.

VySe uvedené skuteCnosti uvedené pod body 1. az 3., budou spole¢né s jejich
vyhodnocenim uvedeny v oddvodnéni zmény €. 2 uzemniho planu Netvofice.

3. Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi
V dobé od nabyti u€innosti a uplatfiovani uzemniho planu Netvofice v praxi, nejsou znamy
Zadné zasadni negativni dopady na udrzZitelny rozvoj v Gzemi. Uzemni plan Netvofice byl
vyhodnocen z hlediska vlivi navrhu na NATURU a na udrzitelny rozvoj uzemi, podminky
uvedené ve stanoviscich dotéenych organu vztahujici se k navrhim na zohlednéni
ve zplsobu feSeni uzemniho planu v ném byly zohlednény.

4. VV\yhodnoceni uplatiiovani — realizace jednotlivych navrhl Uzemniho planu
Plochy zastavéného uzemi jsou az na plochy pfestavby stabilizovany.

4a) Podrobné vyhodnoceni zastavitelnych ploch, je pak uvedeno v nize uvedené tabulce:

Ozn. | Plochy s rozdlln}/'nj zpUsobem K. Vyhodnoceni vyuziti
plochy vyuziti
.. Maskovice

Z1 P.IO.tha, dopravni infrastruktury - Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva

silniéni .
Dunavice

Ploch leni innych .

Z2 ocha bydleni v rc?dlnnyc Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska

Z4 PI,OChta d??ravn’l mfrastr.uktury " Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a Ucelové komunikace

Z5 Plocha bydleni v r(?dlnnych Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
Ploch leni innych . , . . i

Z6 ocha bydleni v r(?dlnnyc Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska

Z7 Plijh,a dc’>E>ravn’| mfrastr_uktury " Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a Ucelové komunikace

Z8 Plocha bydleni v rc’)dlnnych Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
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Ozn.

Plochy s rozdilnym zpusobem

plochy vyusiti k.u. Vyhodnoceni vyuziti
Z9 PI,OChY dc,>;v)ravn! mfrastrgktury " Maskovice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a u€elové komunikace
Z10 PI,OCh? d(’)E)ravn’l mfrastrgktury ) Mask0\v/.|ce Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a uCelové komunikace Netvofice
Plocha bydleni v rodinnych .. 0,03 ha VYUZI.t,O,JakO zahrada ke
Z11 domech venkovska Netvofice stavajicimu RD.
Zbyva k vyuziti 0,44 ha
Z12 PI,OCh? d(’)E)ravn’l mfrastrgktury " [Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a uCelové komunikace
Plocha bydleni v rodinnych .. 0,40 ha vyuzito.
213 | jomech venkovska Netvorice Zbyva k vyuziti 2,73 ha
Z14 P!ogha obcanskeho vybaveni - Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
hrbitovy
Plocha bydleni v rodinnych o 0,10 ha vyuzito.
215 | domech venkovska Netvorice Zbyva k vyuziti 4,36 ha
Plocha bydleni v rodinnych o 0,27ha vyuzito.
216 | jomech venkovska Netvorice Zbyva k vyuziti 0,73 ha
Plocha smiSena obytna .. 0,34 ha vyuzito.
217 | yenkovska Netvorice Zbyva k vyuziti 0,25 ha
Z18 PIE)Ch‘,a d(');v)ravn’l lnfrastr.uktury " [Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a uCelové komunikace
Z19 Plocha snysena obytna Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
Z20 Plpciha ’fechruc’k ? infrastruktury Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
— inZenyrské sité
Z21 Plocha, te,cr}nlcke infrastruktury Netvofrice Navrh nenaplnén, nadale trva
— nakladani s odpady
722 Plpcvha ’Eechruc,k ? infrastruktury Netvofice Vyuzita cela plocha
— inZenyrské sité
Z23 Plf)Chfa dc?E)raan mfrastr},lktury " [Netvorice Vyuzita cela plocha
mistni a ucelové komunikace
224 PI?Ch? dc’)rv)ravnj mfrastryktury ) Netvc,>r|.ce Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a uCelové komunikace Dunavice
727 Plocha sr,nlsena obytna Netvofice Vyuzita cela plocha
venkovska
728 Plocha bydleni v r(?dlnnych Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
Z29 Plocha bydleni v r(?dlnnych Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
Z30 Plf)Ch,a dc??ravn’l mfrastr_uktury " |Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a u€elové komunikace
Plocha bydleni v rodinnych . 0,13 ha vyuzito.
231 | domech venkovska Netvorice Zbyva k vyuziti 1,18 ha
Z33 Plocha dopravni infrastruktury - Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva

silniéni
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Ozn.

Plochy s rozdilnym zpusobem

plochy vyusiti k.u. Vyhodnoceni vyuziti
Plocha smiSena obytna . 0,15 ha vyuzito.
Z34 | enkovska Netvorice Zbyva k vyuziti 1,52 ha
235 Plocha vayroby a skladovani — Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
lehky pramysl
Z37 Plocha vnyroby a skladovani — Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
lehky pramysl
Z38 P.Iogvha, dopravni infrastruktury - Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
silniéni
Z39 Plocha snrsena obytna Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
Z40 Plocha bydleni v rc?dlnnych Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
Plocha dopravni infrastruktury - s NaYEh nenapinén - p!ocha bude
Z41 TV X . Dunavice provéfena k zakresleni dle stavu v
mistni a ucelové komunikace , ,
uzemi spolu s plochou Z42
Plocha bydleni v rodinnych . Plocha bude zakreslena dle stavu v
742 , Dunavice , ,
domech venkovska uzemi
Z43 Plocha bydleni v rc’>d|nnych Dunavice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
Z44 Plocha bydleni v r(?dlnnych Dunavice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
Z45 Plocha snysena obytna Dunavice Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
746 Plocha bydleni v rc’>d|nnych Dunavice Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
247 PI?Ch? dc’)rv)ravnj mfrastryktury " |Dunavice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a ucelové komunikace
Plocha vyroby a skladovani — . . Y . .
Z48 .. Dunavice Navrh nenaplnén, nadale trva
lehky pramysl
Z50 Plocha srrjlsena obytna Tuchyné Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
Z51 PI?Ch? dc’)rv)ravnj mfrastrgktury ) Netvonc:ve Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a uCelové komunikace Tuchyné
Z52 Plocha smlsena obytna Tuchyné Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
Z53 Ploch? vyroby a skladovani - Tuchyné Navrh nenaplnén, nadale trva
specificka
Plocha smiSena obytna Y , Y . .
Z54 , Tuchyné Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
756 Plocha bydleni v rc’)dlnnych Vaetice 0,075 ha V)’/UZ.Ii[O’jakO zahrada ke
domech venkovska stavajicimu RD
Plocha obCanského vybaveni —
Z58 |télovychovna a sportovni Vsetice Navrh nenaplnén, nadale trva

zarizeni
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Ozn. | Plochy s rozdlln}/.rr’l zpusobem K. Vyhodnoceni vyuziti
plochy vyuziti
Z59 PI,OCh? d?[v)ravnj mfrastryktury " |Netvorice Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a u€elové komunikace
Ploch i infrastruktury -
Z60 ,OC ?dgrv)ravn’l niras ry ury Tuchyné Navrh nenaplnén, nadale trva
mistni a uCelové komunikace
Navrh nenaplnén - plocha bude
provéfena a upravena dle aktualniho
Plocha bydleni v rodinnych .. stavu v uzemi 'a vydanyeh svpr'avnlch
Z61 , Netvofice rozhodnuti, se zohlednénim
domech venkovska L. , . .
rozpracovane uzemni studie, ktera
provéfuje vymezeni plochy a jeji
efektivni a ekonomické vyuziti.
Navrh nenaplnén, nadale trva. Zménou
bude provéren rozsah vymezeni plochy
Plocha dopravni infrastruktury — Maskovice| s ohledem na aktudlni projektovou
Z62 | . .. ., o ) v e
silni¢ni - Netvofice| dokumentaci. V pfipadé potieby budou
provéfeny odpovidajici zmény v rozsahu
vymezeni plocha a souvisejici VPS

4b) Podrobné vyhodnoceni ploch prestavby, je pak uvedeno v niZze uvedené tabulce:

Ozn. | Plochy s rozdilnym zpisobem |\, Predpokladana vyuziti a omezeni
plochy vyuziti
Plocha bydleni v rodinnych .. 0,2 ha vyuzito.
P1 | domech venkovska Netvorice Zbyva k vyuiti 0,2 ha
Plocha bydleni v rodinnych Y . N . .
P2 i Tuchyné Navrh nenaplnén, nadale trva
domech venkovska
P3 Plocha smlsena obytna VSetice Navrh nenaplnén, nadale trva
venkovska
Plocha ob&anského vybaveni -
P4 | télovychovna a sportovni Netvofice Navrh nenaplnén, nadale trva
zarizeni

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, Zze z navrhovanych zastavitelnych ploch, zejména
z ploch urCenych pro bydleni, nebyla k vystavbé vyuzita téméfr Zadna z ploch, ojedinéle
pouze nékteré z parcel, pfipadné jejich Casti. K tomu je tfeba dodat, ze nékteré z ploch byly
podminény v ramci etapizace vybudovanim cistirny a pro nékteré z ploch bylo pfedepsano
pofizeni Uzemni studie, coz mélo za nasledek zdrZeni vystavby v takto omezenych plochach.
S pfihlédnutim k § 102 stavebniho zakona zUstanou veskeré dosavadni navrhy zachovany.

4.c) Vyhodnoceni navrzené vefejné infrastruktury: Zadny z navrhd koncepce vefejné
dopravni infrastruktury a koncepce vefejné technické infrastruktury nebyl vyjma vystavby
COV a jejiho uvedeni do provozu dosud realizovan.

4.d) Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regionalnich a nadregionalnich
biocenter a biokoridord: Regionalni a nadregionalni prvky uzemniho systému ekologické
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stability ve spravnim Gzemi méstyse nejsou v nadfazené dokumentaci ZUR Stfedogeského
kraje vymezeny zadné. Uzemni plan tak pouze vymezil a zpfesnil prvky Gzemniho systému
ekologické stability lokalniho vyznamu, které budou zménou €. 2 respektovany a zachovany
beze zmén.

4.e) Vyhodnoceni vymezenych koridort a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS) pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni a nazev VPS vymezenych | Pozadavky na Upravu dokumentace vyplyvajici
v platné UPD Z provéreni aktualniho stavu

D1 Dalnice D3 vletné vSech | PoZzadavek trva
souvisejicich a vyvolanych staveb

D2 Kfizovatka silnic 11/105 - 111/10510 Pozadavek trva

D3 Kfizovatka silnic 11/105 - 111/1059 Pozadavek trva

D4 dopravni napojeni COV VyuZita celd plocha
D5 Komunikace Netvofrice - Pozadavek trva
Maskovice

D6 Komunikace Netvofice - Tuchyné - | PoZzadavek trva

Lhota

D7 Komunikace Netvofice - Tuchyné - | Pozadavek trva

Lhota

D8 Prelozka silnice I11/1057 vc&etné | Pozadavek trva - zménou bude provérfen rozsah
souvisejicich a vyvolanych staveb vymezeni plochy s ohledem na aktudlni

projektovou dokumentaci. V pfipadé potfeby
budou provéfeny odpovidajici zmény v rozsahu
vymezeni plocha a souvisejici VPS

E1 Venkovni vedeni elektrické | Pozadavek trva
energie VN 22kV

K1 Cistirna odpadnich vod Zrealizovano - vypustit

K2 kanaliza¢ni fady Probiha realizace - bude upraveno v souladu
se stavem v Uzemi v dobé zpracovani zmény ¢.2

V1 vodovodni fad k COV Probiha realizace - bude upraveno v souladu
se stavem v uzemi v dobé& zpracovani zmény ¢.2

V2 vodovodni fad k plose Z37 PoZadavek trva

V3 vodovodni fad k plocham Z31 a PoZadavek trva

234

V4 vodovodni fad k plocham Z16, Z17 | PoZadavek trva

aZzl9

V5 vodovodni fad k plocham Z28 PoZadavek trva

aZz29

V6 vodovodni fad zasobujici Pozadavek trva

Maskovice

V7 vodovodni fad do VDJ Netvofice Pozadavek trva

V8 vodovodni fad k D3 Pozadavek trva

P1 regulaéni stanice plynu Pozadavek trva

P2 VTL plynovod PoZadavek trva

4.f) Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni budouciho
mozného vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
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Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory Uzemnich rezerv, které budou v ramci
navrhu zmény provéfeny, a na zakladé vysledkl provéreni bude zohlednéno dalSi nalozeni
s témito koridory, u nichz pfedmétna zména provede navrh na jejich provéfeni a odivodnéni
pfipadného dalSiho vymezeni/pfevedeni do navrhu €i navrh na jejich vypusténi:

R1 - Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)
Plocha Gzemni rezervy je zpfesnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktualni
katastralni mapy. PFi vyuziti koridoru R1 je v ramci navrhu konkrétni trasy silnice 11/105 nutné
zkoordinovat jeji priibéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a doresit
kolizi se zastavénym uzemim sidla. Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit kiizeni koridoru
silnice s tokem Prchovka a lokalnim systémem USES, ktery je na Prchovku vazan. P¥i
vyuZziti plochy je nutné respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla
tak, aby nedoslo k vzniku bariéry zamezujici prostupnosti feSeného uzemi.

R3 - Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy pro plochu ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Plocha uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na sousedni sportovné rekreaCni areal
na jihovychodnim okraji VSetic, ktery umozni jeho pfipadné rozSifeni a efektivni vyuZiti
i v zimnim obdobi (lyZovani). Pfi vyuziti plochy zajistit ochranu lokalniho USES, ktery je
veden po jiznim okraji plochy.

R4 - Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
(BV)

Plocha uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R3 jako jeji budouci zazemi. P¥i
vyuziti plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti plochy R3 a provéfit vhodnost
stavajiciho dopravniho napojeni, v€etné provéreni umisténi a kapacity odstavnych ploch.

4.9) Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené |hUty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzemné

planovaci innosti
U ploch Z8, 713, Z15, Z16, 219, Z31, Z34, Z35, Z37, Z40, Z53 a Z61 je v platné uzemné
planovaci dokumentaci dalsi rozhodovani o jejich vyuZziti podminéno zpracovanim uzemni

vloZeny do evidence uzemné planovaci ¢innosti. V ramci praci na zméné budou pozadavky
na zpracovani uzemnich studii provéfeny, na zakladé vysledk( provéreni, a v pfipadé
potfeby, budou stanoveny oduvodnéné pozadavky na jejich zpracovani v€etné I|hat
potfebnych k jejich zhotoveni, posouzeni a zapsani do evidence uzemné planovaci €innosti.

4.h) Vyhodnoceni stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan v Netvoficich stanovil etapizaci pro plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské a pro plochy smiSené obytné venkovské. Podminkou vyuZiti ploch zafazenych do
druhé etapy vyuziti (213, Z19, Z29, Z31, Z34, Z39 a Z61) bylo vybudovani COV Netvofice
a odvedeni odpadnich vod ze zastavitelnych ploch na tuto COV. S ohledem na skute&nost,
e COV Netvofice jiz byla vybudovana a zprovoznéna, budou pozadavky na etapizaci
zménou vypustény.
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4.i) Vyhodnoceni podnétd na zménu ¢. 2 uzemniho planu Netvorice uplatnénych
béhem platnosti Uzemniho planu

V dobé ucinnosti uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu Netvofice ve znéni
zmény ¢. 1, sam méstys navrhl provéfeni a k nasledné upravé nékteré formulace pouzité
v Uzemnim planu v ramci stanovenych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, a to zejména
z dlivodu jejich uc¢elného vymahani podle platného stavebniho zakona. Dale v dobé ucinnosti
uzemné planovaci dokumentace Méstys Netvofice sam navrhnul a ze strany vefejnosti
obdrzel a doporucil k provéfeni nize uvedené navrhy na pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu
Netvofice:

1. Zména pozemkovych parcel Cislo 127 a 41 v katastralnim uzemi Maskovice, v pfipadé
p.p.€. 127 do ploch pro bydleni (BV) a v pfipadé p.p.¢. 41 do zahrad (ZS).

TSSO

2e%° oo

NZo

10
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2. Prevedeni p.p.C. 524/1 v katastralnim Uzemi Dunavice vymezené v platném uzemnim
planu jako plocha Z41 do stavajicich ploch bydleni.

3. Prevedeni Casti p.p.€C. 241/4 v k.u. Dunavice do ploch rekreace (moznost legalizace
cerné stavby).

4, Pfevedeni uzemni rezervy R4 do navrhu — jedna se o ¢ast p.p.¢. 145/6 v katastralnim
uzemi VSetice vymezené v platném uzemnim planu jako rezerva pro bydleni v RD .

NZo

NZo
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5. Prevedeni Casti plochy uzemni rezervy R3 do navrhu — jedna se o p.p.C. 145/7
v katastralnim uzemi VSetice vymezené v platném uzemnim planu jako rezerva pro
ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Cast plochy (pozemku)

r vz

bude pfevedena do navrhu, zbyvajici ¢ast rezervy bude vypusténa.

6. Provéfeni zmény vyuziti vychodni €asti plochy Z18 z ploch dopravni infrastruktury na
plochy smiSené obytné
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7. Provéfeni vymezeni rozsahu plochy Z61 s ohledem na rozpracovanou uzemni studii
a vydana spravni rozhodnuti.
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8. Provéfeni vymezeni rozsahu plochy Z62 s ohledem na aktualni verzi projektové
dokumentace
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Pokud je zakreslen plosny rozsah ploch, tento je pouze orientaCni. Navrh zmény ¢&. 2
uzemniho planu bude zpracovan tak, aby byl naplnén jeden z ukolu Uzemniho planovani,
kterym je navrzeni zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani. Navrh upravy hranic jednotlivych ploch bude vychazet
z uzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych lokalit, popfipadé z navrhu jejich
urbanistického usporadani.
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Dale budou zménou €. 2 uzemniho planu Netvofice:
> provéfeny a upraveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti u Ploch
rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, kde bude omezeno procento
zastavéni ploch na cca 15-20%.
> provéfeny a na zakladé provéfeni stanoveny vyméry min. velikosti stavebniho
pozemku v zastavéném uzemi u Ploch bydleni v rodinnych domech venkovské, Ploch
smiSenych obytnych venkovskych a Ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou

rekreaci.

> provéfeny a v pripadé potfeby dopinény a upfesnény definice a pojmy uzivané
v uzemnim planu (napf. "drobné stavby", atd.).

> provéfeny a stanoveny plochy, nebo ¢asti uzemi, ve kterych bude uUzemni plan

pofizen s prvky regulacniho planu. Zménou €.2 se provéfi rozsah a miru regulace
a stanovi odpovidajici podminky pro tyto ¢asti uzemi.

> provéfeno a pfipadné provedeno uvedeni obsahu Uzemniho planu do souladu
se "Standardem vybranych &asti uzemniho planu" (Metodicky pokyn MMR CR verze
24.10.2019).

b) Problémy Kk resSeni v Uuzemnim_planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro uzemi obce s rozsifenou plsobnosti
(dale jen ORP) Benedov byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 - 29
stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace UAP v poradi jiz pata véetné rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi byla provedena k 31. 12. 2020 a pro zpracovani zmeény ¢&. 2
vyjma pozadavku na provéfeni novych limitd nepfinesla zadné dalSi pozadavky. V ramci
praci na zméné tak budou provéfeny vedkere limity vyuZiti uzemi evidované v této posledni
aktualizaci.

c) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1) Uzemné& planovaci dokumentace UP Netvofice ve znéni zmény &.1 pfi svém
zpracovani vychazela z Politky Uzemniho rozvoje (dale jen PUR) CR 2008
schvalené usnesenim viady CR &. 929 dne 20. &ervence 2009, ve znéni jeji prvni
aktualizace schvalené usnesenim vliady CR &. 276 dne 15. 4. 2015, z niz pro
spravni uzemi méstyse Netvofice byly zohlednény a respektovany veskeré
pozadavky ztéto dokumentace vyplyvajici. Zménou &. 2 budou provéfeny
a na zakladé vysledkld provéfeni vyhodnoceny pfipadné dalSi pozadavky
vyplyvajici ve vztahu ke zpracovavané zméné z pozdéjSich aktualizaci
dokumentace (dale jen aPUR).

c.2) Uzemné planovaci dokumentace UP Netvofice ve znéni zmény &. 1 pfi svém
zpracovani vychazela z krajské dokumentace Zasad uzemniho rozvoje, ve znéni
jejich prvni aktualizace (dale jen aZUR) Stfedoeského kraje uéinné od 26. 8.
2015, z niz pro spravni uzemi méstyse Netvofice byly zohlednény a respektovany
veskeré pozadavky z této dokumentace vyplyvajici. Zménou €. 2 budou provéreny
a na zakladé vysledkl provéfeni vyhodnoceny pfipadné dalSi pozadavky

14



Zprava o uplatiiovani izemniho planu NETVORICE

vyplyvajici ve vztahu ke zpracovavané zméné =z pozdéjSich aktualizaci
dokumentace ZUR.

d) Vyhodnoceni potreby vymezeni_novych zastavitelnych ploch podle § 55

e)

odst. 4 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute€nosti, ze zménou &. 2 Uzemniho planu budou provéfovany dil€i
navrhy na vymezeni novych zastavitelnych plochy, musi byt potfeba jejich navrhu podle
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona fadné vyhodnocena a odivodnéna.

Pokyny pro zpracovani_navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani

zmény

e.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

- Jednotlivé pozadavky na provéfeni dilich zmén jsou uvedeny v kapitole 4.i),
a lze konstatovat, Zze s ohledem na jejich charakteristiku, nebudou zasadnim
zasahem do zakladni koncepce rozvoje stanovené platnou uzemné planovaci
dokumentaci.

- Zménou & 2 UP Netvofice budou respektovany a vyhodnoceny veskeré
.Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje*
vyplyvajici z aPUR, které se navrzené koncepce a lzemi fe$eného touto zménou
dotykaji.

- Zménou &. 2 UP Netvorice budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Krajské
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje* vyplyvajici
z aZUR, které se navrzené koncepce a Fe$eného uzemi dotykaji.

- Zména €. 2 uzemniho planu Netvofice uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici
z platné legislativy - aktualizuje hranici zastavéného uzemi;

- Navrhované diléi zmény nekladou zadné pozadavky na novou vefejnou
infrastrukturu (jednotlivé dil¢i navrhy mohou vyvolat pouze potfebu pfipojeni
na stavajici &i navrhované Fady, jejichz fe$eni platny UP umozZfiuje v ramci
pfipustnych regulativil jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), ani na
plochy vefejného obanského vybaveni, pokud jimi samy nejsou.

- Zména &. 2 UP Netvotice nebude mit zasadni vyznamné dopady na ochranu
a rozvoj uzemi. Vlastni zmény v plochach uvedenych v kapitole 4.i) nezasahuji
do feSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) vymezeného platnou
uzemné planovaci dokumentaci.

- Navrhovanou zménou nejsou dotéeny zadné vyznamné krajinné prvky stanovené
v zakoné €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a s ohledem na charakter
zmeén neni nutné pro jejich zpracovani stanovovat nové pozadavky, které by bylo
nutné fesit v ramci koncepce usporadani krajiny.

- Navrhovanou zménou neni nové dotéen zadny pozemek urceny k plnéni funkce
lesa.
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e.2)

e.3)

e.4)

e.5)

- Jednotlivymi diléimi navrhy zmén nejsou dotéeny zadné nemovité kulturni
pamatky (NKP) nachazejici se na spravnim uzemi méstyse.

- Navrhovanou zménou bude zohlednén pozadavek na zohlednéni novych limita
Uzemi uplatn&né ve vyjadieni Ministerstva obrany CR.

- Navrhovanou zménou bude provéfen poZadavek Krajské hygienické spravy na
provéreni vhodnosti stavajicich i nové navrhovanych lokalit obytné zastavby ve
vztahu k hygienickym limitdm hluku .

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit — pozadavky na vymezovani novych
ploch a koridord Gzemnich rezerv nejsou v ramci pofizeni zmény &. 2 UP Netvofice.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS),
vefejné prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo — v ramci pofizeni zmény &. 2 UP
Netvofice se nepredpoklada uplathovani novych pozadavkl na vymezovani VPS
¢i asanaci. Vyjimku tvofi pouze pfipadna uprava vymezeni rozsahu VPS D8 Prelozka
silnice 111/1057 v&etné souvisejicich a vyvolanych staveb souvisejici s provéfenim
rozsahu navrzené plochy Z62.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci — v ramci
navrhl provéfovanych zménou €. 2 dojde se sohledem na povahu a rozsah
jednotlivych diléich zmén stanoveni pozadavki na vymezeni ploch a koridor(,
ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, neoCekava.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odivodnéni vcéetné méritek vykresi a poctu

vyh

otoveni

Obsahovy standard navrhu zmény &. 2 UP Netvofice bude odpovidat ustanoveni § 13
vyhlasky ¢€. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a pfiloze €. 7 k této vyhlasce.

Navrh zmény &. 2 UP Netvofice, bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy a vydan a v méfitku 1 : 5 000.

Navrh zmény &. 2 UP Netvofice pro potfebu vefejného projednani bude odevzdan podle
§ 52 stavebniho zdkona ve dvou kompletnich vyhotovenich a dale na CD nosi€i
ve formatu *.pdf.

Pro ucely vydani zmény, bude odevzdan vysledny navrh uzemniho planu celkem ve
¢tyfech vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf +
*. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD, a to v€etné strojové Citelného formatu. V poctu 4
vyhotoveni bude zpracovano i uplné znéni uzemniho planu Netvofice po zméné ¢. 2.
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f)

PFfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s plavodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura.

Clenéni odtivodnéni bude vychazet z Vyhlasky &. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno pozadavky uvedenymi v
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona a z nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu, s tim,
Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup pofizeni, zpusob feSeni pfipominek,
navrh na rozhodnuti o namitkach bude uvedeno — na zakladé vysledk( projednani
doplni pofizovatel).

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi_navrhu zmény uUzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni na zZivotni_ prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Navrhované dil¢i zmény vyjmenované v kapitole 4.i) a €) jsou z hlediska prostorového
usporadani vyznamnymi zmé&nami, a to i z hlediska jejich ploSné vyméry. Pfipadné dalSi
Upravy pozadované ve zbyvajicich kapitolach jsou upravami vychazejicimi z platné
legislativy (navrh na aktualizaci zastavéného Uzemi, vyhodnoceni zmény ve vztahu
k nadfazenym dokumentacim aPUR a aZUR. U Z4dné z téchto diléich zmén uvedenych
v této zpravé o uplathovani vzhledem Kk jejich charakteru a malému ploSnému rozsahu
pofizovatel nepredpokladal uplatnéni pozadavku na posouzeni podle zakona C.
100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, nebot navrhovana zména svym
charakterem ramec pro realizaci zamér uvedenych v pfiloze ¢ 1 k tomuto zakonu,
nezaklada.

Na spravnim uzemi méstyse se nenachazi zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblast, a do pfedmétu ochrany NATURA tak nebude umistovan zadny z dil€ich zaméru
uréenych ve zméné &. 2 UP Netvofice k provéreni. V $ir§im okoli se pak nachazi EVL
CZ0213068 Dolni Sazava s pfedméty ochrany dvéma evropsky vyznamnymi druhy:
hofavkou duhovou (Rhodeus sericeus amarus) a velevrubem tupym (Unio crassus);
a dale pak EVL CZ0213630 Vysoky Ujezd — kostel a EVL CZ0213629 Tynecka rotunda
s vyznamnymi koloniemi netopyra Velkého. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén
navrhovanych mimo EVL, ve vztahu k pomérim a vazbam v Uzemi a povaze pfislusnych
predméta ochrany, se domnivame, Ze doteni vySe uvedenych EVL nebo ptaci oblasti,
nelze predpokladat. Vzhledem kvy3e uvedenym skuteCnostem tak pofizovatel
pozadavek na posouzeni navrhu zmény &. 2 UP na NATURU neodekaval.

PFislusné dotéené organy — Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi

a zemeédeélstvi, ve svych stanoviscich:

- €.j. 119608/2021/KUSK ze dne 1. 10. 2021 vyloucil vliv pfedloZzené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti
stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence tohoto
uradu;

- ¢.j. 119218/2021/KUSK z 18. 10. 2021 uvedl|, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivi zmény €. 2 uzemniho planu Netvofice na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu NETVORICE

g)

h)

)

Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-
li zpracovani variant vyzadovano

V ramci navrhu zmény &. 2 UP Netvofice nebudou s ohledem na jeji povahu feseny
Zadné varianty.

Navrh _na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci uzemniho planu

Navrhovana zména podstatné neovliviiuje koncepci stanovenou v platné uzemné
planovaci dokumentaci a ztohoto dlvodu pofizeni nového Uzemniho planu neni
pozadovano.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci_nebo kompenzaci__negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani
uzemniho planu zjiStény

Pfi zpracovani zpravy o uplatiovani uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti ucinnosti
a uplatiiovani UP Netvofice v praxi zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi a z tohoto dlvodu neni nutné navrhovat Zadna opatfeni ani pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které by
meély byt uplatfiovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedocCeskeého kraje.
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