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Uzemni studie ploch Z61, Z61a, Z63 a Z67

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti ploch Z61, Z61a, Z63 a Z67 v Netvoricich, v k.U. Netvofice, plosné
vymezené Uzemnim planem Netvofice. ReSené Uzemi se nachazi na severozdpadnim okraji
zastavéného Uzemi Netvofic v prostoru vymezeném stavajici zastavbou a mistnimi komunikacemi.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni katastraini
mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochy Z61, Z61a, Z63 a Z67 k UCelu, ke kterému byly v tzemné planovaci dokumentaci
vymezeny.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb., verejné prostranstvi jehoz soucasti je mistni komunikace
dle §22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s §7 vyhlasky
501/2006 Sb., dale je soucasti Gzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Netvofice
e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP BeneSov
e zadani Uzemni studie

Pe}rlcelm’ k.G. Druh pozemku Zpusob vyuziti
Cislo
971/1 Netvofice Orna plda

971/13 Netvofice Orna plda

971/14 Netvofice Orna plda

971/15 Netvofice Orna plda

971/16 Netvofice Orna plda

971/17 Netvofice Orna plda

971/22 Netvofice Orna plda

971/29 Netvofice Orna plda
973 Netvofice Ostatni plocha Ostatni komunikace
975/1 Netvofice Ostatni plocha Jina plocha

Pozn: stav k 3.1.2023
tab. 1 - Seznam dotéenych pozemku

b. Soucasny stav reSeného Uzemi

Resené Uzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda (viz obr.1 a tab. 1).

Jedna se o pravidelné Gzemi svazujici se jihovychodnim smérem. Dopravné je plocha pfistupna
ze stavajicich komunikaci vedouci jizné od plochy.

Stfedem feSeného Uzemi prochazi v severojiznim smeéru venkovni vedeni elektrické energie
22 kV, v&etné ochranného pasma. Jihozapadnim okrajem feSeného GUzemi prochazi telekomunikaéni
vedeni.
Stavaijici limity v Uzemi:
e venkovni vedeni elektrické energie 22 kV, v€etné ochranného pasma
e ochranné pasmo silnice lIl. tfidy

o telekomunikaéni vedeni
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Funkéni a prostorové vyuziti

Funkéni a prostorové vyuziti se bude Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti stanovenych Uzemnim planem.

. Pro feSené Uzemi plati podminky stanovené platnym Netvofice ve znéni zmén ¢.1 a ¢.2.
Re&ené Uzemi je zafazeno mezi Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), Plochy smisené
obytné venkovské (SV) a Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) - viz
obr.2.

Pro vyuziti feSeného uzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Hlavni vyuziti
— rodinné domy
Pripustné vyuziti
— Tfadové rodinné domy v plose Z28
— vefejnd prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verejnd zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobovani
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro drobné podnikani za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim
nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
— vyuziti plochy Z8 je podminéno naplnénim pozadavkl vyplyvajici z lesniho zdkona, tj. ziskani
souhlasu s vystavbou v OP lesa.
— vyuziti ploch Z2, 78, Z61, Z61a je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056
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vyuziti plochy Z5 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/1056

vyuziti ploch Z13, Z15, Z40, Z42, Z44 a Z46 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limith hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

vyuziti plochy Z16 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajici silnici I11/1065

vyuziti plochy Z31 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 11//10510

vyuziti plochy Z43 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajici silnici 111/10513

vyuziti plochy Z56 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/1027

vyuziti ploch Z8, Z13, Z15, Z16, Z31, Z40, Z61 a Z61a za podminky za provéreni vystavby
Uzemni studii

vyuziti ploch Z8 a Z40 za podminky posouzeni vlivu na krajinny raz

zastavba v ploSe Z64 je mozna pouze za podminky vyuziti i sousedniho pozemku st. 40

Nepfipustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.000m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.400m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o tfech bytovych jednotkach 1.800m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddim uvnitf zastavéného tizemi 750 m? (do
této vymeéry se zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a vesSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra musi byt zachovana jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek
ke stavajici stavbé.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadové rodinné domy v ploge Z28 600m?

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezi$té, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném Uzemi 35%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

PFfi navrhu vyuziti plochy Z6 je nutné zohlednit jejich polohu na meliorovaném Gzemi, proveéfit
funk&nost tohoto zafizeni a pfipadné provést opatfeni, kterd zamezi natokdm vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Uzemi.

PFfi navrhu vyuziti ploch Z40 a Z42 je nutné zohlednit jejich pohledovou exponovanost.
Stavebni objekty je tfeba umistovat s ohledem na krajinny raz.

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou
min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové cervené, ¢&ervenohnédé, hnédé,
hnédoseda, Seda a ¢erna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do krajiny bude prihledné maximalné
poloprihledné. Pfipustné je dfevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatld, gabiond, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou
a nepruhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v puvodnim rozsahu
a max. v plvodni vysce.

maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm
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SV

rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.)budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Namésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové usporadani stavby pavodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objekt(

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro vyrobnl a nevyrobm sluzby za podmmky, Ze svym provozem a techmckym
zazemim nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

vyuziti plochy Z17 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a stavajici silnici I11/1065

vyuziti plochy Z19 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057
a dale vugi stavajicim vyrobnim a skladovacim arealim

vyuziti plochy Z34 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 11l/10510 a déle vic&i stavajicim
a navrzenym vyrobnim a skladovacim arealtm.

vyuziti plochy Z39 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/1056

vyuziti plochy Z45 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3

vyuziti plochy Z52 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10510

vyuziti plochy Z54 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10511

vyuziti plochy Z67 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a stavajici silnici I11/1056

vyuziti ploch Z19, Z34 a Z67 za podminky provéreni vystavby Gzemni studii

Nepfripustné vyuziti

vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.200m
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.600m
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm o tfech bytovych jednotkach 2.000m
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného Uzemi 750 m
(do této vyméry se zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke stavajici
stavbé.

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

2
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stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném Uzemi 40%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady

v ramci vnitfniho ¢lenéni plochy Z34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni
s plochou plochu verfejné zelené Z36

pfi vyuziti plochy Z39 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izolaéni zelené

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

(O]

pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou

min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové cervené, ¢&ervenohnédé, hnédé,
hnédoSeda, Sedd a ¢erna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prihledné maximalné
poloprahledné. Pfipustné je difevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatld, gabiond, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou
a nepruhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v puvodnim rozsahu
a max. v plvodni vySce.

maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.)budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Namésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové usporadani stavby pavodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti

télovychova a sport

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

vefejné zelen

ochrannd a izolacni zelen

objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu wvyuziti (ubytovani
a stravovani, socialni zafizeni, Satny, altany, apod.)

stavajici plochy jezdectvi a jezdecké staje

vefejnd prostranstvi

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

technicka zarfizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné

jezdecky areal a jizdarna na ploSe lezici na zapadnim okraji VSetic za podminky, Ze stavby,
provoz a veSkeré c&innosti spojené s aredlem jezdectvi vcetné staji neovlivni kvalitu
a vydatnost pitné vody v sousedicich studnich vyznacenych ve vykresu schématu vodniho
hospodarstvi

vyuziti plochy Z63 za podminky provéreni vystavby Gzemni studii

Nepripustné vyuziti

vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

stavebni objekty nesmi svym hmotovym a ploSnym uspofadanim ovlivnit krajinny raz a okolni
zastavbu

u plochy P4 je max. zastavitelnost pozemku 150m?

u plochy P4 maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi

pfi vyuziti ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni a technické
infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

-7-
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& sy 0
obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu
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d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celého
feSeného Uzemi, tak jak byly plochy Z61, Z61a, Z63 a Z67 navrzeny v Uzemnim planu. Pfi tomto
provéreni byly ¢astecné zohlednény i stdvajici majetkové vztahy v Gzemi, v€etné souvisejicich navrhd
ploch Z11, Z12 a Z13 obsaZenych v Gzemnim pladnu Netvofice.

Uzemni studie navrhuje plodné déleni fe§eného Gizemi na nasledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych domu
Pozemky jsou ur€eny pro stavby rodinnych dom( a stavby vedlejsi, které s nimi
souviseji a déle pro stavby uvedeném v piipustném &i podminéné pfipustném vyuZiti.
Soucésti pozemku musi byt min. 1 parkovaciho mista na bytovou jednotku.

e stavebni pozemek plochy pro sport

PozemKky jsou ur€eny pro stavby a zafizeni pro sport. Zdjmem vlastnika pozemku je zde
realizovat stavby a zafizeni souvisejici s chovem koni.

e vefejna prostranstvi - komunikace
Pozemky jsou uréeny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury a zelené.

e verfejna prostranstvi - zelen

Pozemky jsou uréeny pro umisténi vefejné zelené, sadovych a parkovych Uprav,
détskych hrist, mobiliare, péSich cest a siti technické infrastruktury.

V feSeném Gzemi je navrzeno celkem 17 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domdu,
jeden stavebni pozemek pro sportovisté a jeden pozemek vefejné zelené, které budou dopravné
obslouzeny prostfednictvim nové navrzenych mistnich komunikaci.

S ohledem na rozsah feSeného Uzemi je jeho soucésti i navrh realizace odpovidajici plochy
vefejné zelené v rozsahu 1064 m? Navrh vefejné zelené je v souladu s pozadavkem §7 odst. 2,
vyhlagky ¢.501/2006Sb. v platném znéni (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi 0 vyméfe nejméné 1000 m?; do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.). Konkrétné navrzeny pozemek vefejnych
prostranstvi - zelef zajisti jednak pozadovanou vyméru vefejné zelené v feSeném Uzemi a déle
podstatné zvysi komfort a pohodu bydleni. Pfipustné je rovnéz umistovani mobiliafe a pésich cest.
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Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku jsou navrzeny nové mistni komunikace,
v€etné navrhu pésiho propojeni jiznim smérem na stavajici komunikaci mezi pozemky €.17 a ¢€.18
prostfednictvim néavrhu ploch vefejnych prostranstvi.

Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

¢islo
pozemku

vyuziti

doporucena
vyméra

omezeni vyplyvajici z limita vyuziti azemi
a z pozadavkl na zpusob feSeni ploch

stavebni pozemek rodinného domu

1575

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici II/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1010

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1003

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici Il/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1003

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1003

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici Il/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1011

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici Ill/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1208

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zéstavby ve vztahu k
navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1013

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici II/1056.

stavebni pozemek rodinného domu

1004

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056.

10

stavebni pozemek rodinného domu

1007

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici I1l/1056.
Pfi vyuziti plochy je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo.

11

stavebni pozemek rodinného domu

1080

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici I1l/1056.
Pfi vyuziti plochy je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo.

12

stavebni pozemek rodinného domu

1103

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu k
navrzené D3 a k stavajici silnici I11/1056.

13

stavebni pozemek rodinného domu

1145

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056.
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cislo vyuziti doppruvéené omezeni vyplyvajici z limita vyuziti azemi

pozemku vymeéra a z pozadavku na zpusob feSeni ploch
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno

14 stavebni pozemek rodinného domu 1 590 prokézéni,mvdqdrieni hygienick)'/ch limitd hiuku

u chranéné obytné zastavby ve vztahu

k navrzené D3 a k stavajici silnici Ill/1056.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno

15 stavebni pozemek rodinného domu 1609 prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku

u chranéné obytné zastavby ve vztahu
k navrzené D3 a k stavajici silnici Il/1056.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu
16 stavebni pozemek rodinného domu 1040 k navrzené D3 a k stavajici silnici I11/1056.
P¥i vyuziti plochy je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo.

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu

17 stavebni pozemek rodinného domu 1141 k navrzené D3 a k stavajici silnici I11/1056.
P¥i vyuziti plochy je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN 22 kV a jeho ochranné
pasmo.

18 vefejné prostranstvi — zelen 1084

19 plochy pro sport 4 430

tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Navrzenda parcelace — navrh stavebnich pozemkd rodinnych domd vychazi z majetkopravnich
vztahl v Uzemi a z pozadavku Uzemniho planu na minimalni vyméry stavebnich pozemku.

Uzemni studie nevyluéuje moznost slouéeni dvou navrzenych stavebnich pozemku do jednoho.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientaéni a lze se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemkl vychazejici z navrhu dopravni obsluhy a podminek stanovenych GUzemnim planem
(viz kapitola c.).

Uzemni studie navrhuje prelozku vedeni VN 22 kV, které zasahuje do navrzenych pozemkii
¢.10, ¢.11, €. 16 a ¢.17, do podzemniho kabelového vedeni. Konkrétni trasa prelozky vedeni neni
Uzemni studii navrhovana.

Uzemni studie navrhuje u véech stavebnich pozemkd jejich zastavitelnou &ast, v ramci které Ize
umistovat hlavni a vedlejSi stavby. Mimo stanovenou zastavitelnou ¢ast pozemku Ize umistovat pouze
souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury. Do vefejného prostoru je navrzen odstup
zastavitelné ¢asti pozemk(d 5 m od hrany pozemku, od oploceni se sousednim stavebnim pozemkem
2m.

Stavebni objekty je nutné umistovat v souladu s platnymi predpisy tak, aby nedoslo
ke znehodnoceni sousednich pozemk( a k naru$eni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi
pozemKky.

Uzemni studie nestanovuje 2adna dalsi doporuéeni pro novou obytnou zastavbu, nad ramec
podminek stanovenych Gzemnim planem.

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl je nutné respektovat podminky vyuziti stanovené
Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikaéni systém na severozdpadnim okraji
Netvofic.

Uzemni studie navrhuje novou mistni komunikaci vedouci napfi¢ fe$enym Gzemim umisténou
v ramci vefejného prostranstvi o proménné Sifi (minimalni Sife je v nejuzSim misté 7m). Jako soucast
této patefni komunikace se doporucuje dle Sitkovych moznosti realizace jednostranného chodniku
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apasu zelené. Tato komunikace zajisti dopravni obsluhu v8ech stavebnich pozemkud. Navrh
komunikace navazuje na plochu Z12 (mimo feSené Uzemi), ktera je obsazena v platném Gzemnim
planu a zaroven zajituje dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni Z11 a Z13 (mimo FeSené
uzemi).

Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi je nutné v ramci navazujicich fizeni dofeSit konkrétni
napojeni na stavajici mistni komunikaci. Pfi tomto FeSeni je nutné zohlednit stavajici poméry v Gzemi
véetné stavajici infrastruktury a to vSe v dohodé s vlastniky dotéenych pozemku, véetné sousedniho
arealu cerpaci stanice pohonnych hmot. Pfipadna Uprava dopravniho napojeni je na zakladé
stavajicich podminek vyuziti stanovenych Gzemnim pldnem mozna jak v ploSe stavajici Cerpaci
stanice pohonnych hmot, tak i napf. na ukor Casti stavebniho pozemku ¢.1. V dobé zpracovani uzemni
studie bylo navrzeno nékolik variant tohoto napojeni, které vSak nebyly dohodnuty. Uzemni studie
tak toto konkrétni feSeni nepredjima ani nezahrnuje a umozniuje toto dofesit v navazujicich fizenich.

Na navrzenou patefni komunikaci navrhuje kratk& mistni komunikace navrzend mezi pozemky
€.17 a €.18, ktera zajisti pési prichod feSenym tUzemim ve sméru na jih do stavajici zastavby.

Uzemni studie nevyluduje realizaci zastavby v plode po etapach, véetné postupného budovani
dopravni infrastruktury.

VySe uvedena nové vymezena vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. a pozadavky zadani izemni studie v minimalnich Sifich 8 m a vice.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné
se od navrzené trasy vefejného prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovSem zachovani
navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené
v ramci ulicniho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach verejnych prostranstvich - zeler.
V pripadé nevyhovujicich hydrogeologickych podminek je mozné odvadéni destovych vod
prostfednictvim destové kanalizace napojené na stavajici stoky.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feseni technické infrastruktury vFe$eném (zemi vychazi z UAP ORP Bene$ov,
aktualnich tras kanalizacnich stok nové splaskové kanalizace poskytnutych méstysem Netvofice
a ddle terénnim pradzkumem projektanta.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému
v Netvoficich.

Na zakladé konzultace Uzemni studie s Vodohospodafskou spole¢nosti BeneSov a.s., navrhuje
Uzemni studie zasobovani feseného Uzemi vodou napojenim prostiednictvim nového vodovodniho
fadu na vodovodni potrubi tlakového pasma obce v ulici K Sibernému (pod stavajicim vodojemem),
kde jiz bylo pfi vystavbé pocitano s napojenim této lokality a tudiz i s kapacitou potrubi. Trasa nového
vodovodniho fadu neni Uzemni studii pfedjiména a konkretizovana a jeji trasovani je nutné doresit i
s ohledem na S$ir§i vztahy v Gzemi. Déle je nutné provést napojeni tohoto nového vodovodniho fadu
na stavajici vodovod v ulici Nova.

Na zakladé vySe uvedené konzultace vramci projektovych praci pfi konkrétnim vyuziti
feSeného Uzemi (nebo jeho ¢asti) je nutno nechat posoudit kapacitu stavajicich vodnich zdrojd,
privodniho potrubi na Upravnu a rekonstrukci stavajici Upravny vody.

Nové budovany vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.
d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkd napojenim na nové
vybudovanou kanalizaéni sit v Netvoficich.

Redené Gzemi bude napojeno na nové dokondenou kanalizaci v ulicich Prazskd a Novéa
prostfednictvim nové navrZzenych kanalizanich stok K1 a K2. Nové navrzené stoky jsou vedeny
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v trasdch stévajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych prostranstvi. Trasy navrzenych
kanalizacnich stok budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras kanalizaénich stok odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Uzemni studie navrhuje prelozku vedeni VN 22 kV, které zasahuje do navrzenych pozemki
€. 10, ¢. 11, €. 16 a ¢&. 17, do podzemniho kabelového vedeni. Konkrétni trasa prelozky vedeni neni
Uzemni studii navrhovana. Trasa prelozky se doporucuje feSit prevazné v trasach stavajicich nebo
nové navrzenych vefejnych prostranstvi v dohodé s vlastniky dotéenych pozemkd a se spravcem
vedeni elektrické energie.

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., prostfednictvim stavajici trafostanice lezici jizné od feSeného Uzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu
s platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.

Zaver:
Uzemni studii nebylo nutné s ohledem na skutednost, ze podminky pro vyuziti Gzemi byly

ze strany dotéenych organ( stanoveny zcela jednoznacné pfi projednavani Uzemniho planu,
v prubéhu rozpracovanosti s témito organy konzultovat.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni navrh organizace Uzemi pro potfeby viastniku
pozemku ¢&i budoucich investorll a nenahrazuje projektové dokumentace k Gzemnimu ani stavebnimu
fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat zaméfeni Uzemi a vSech
stavajicich technickych siti v rozsahu planovaného zameéru tak, aby mohl byt pfipadné upfesnén
pribéh hranic parcel, komunikaci a inzenyrskych siti pro nové stavby v feSeném Gzemi. Zaroven je
nutné provést vyhodnoceni radonového rizika a hydrogeologicky prizkum v&etné vyhodnoceni
zasakovani ¢i zadrzovani destovych vod na pozemcich rodinnych domu a u komunikaci.
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